DETALIOJO PLANO AISKINAMASIS RASTAS.

BENDRIEJI DUOMENYS

TPD Nr. TPDR informacinéje sistemoje K-VT-11-25-1237.

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

,»B. B. zemés sklypy Kaniiiky k. padalijimo ir trijy sklypy tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo
sodybiniam uzstatymui detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00005458) koregavimas*;

Planavimo pagrindas:
2025 m. spalio 09 d. Alytaus r. savivaldybés merés potvarkis Nr. K2-480 ,,D¢l detaliojo plano koregavimo ir
planavimo tiksly nustatymo*;

Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakq patirianti) teritorija: nagrinéjamas kvartalas apribotas piety puséje
krasto keliu 128 — Vilniaus gatve, vakary puséje - vietinés reikSmés keliu (Centriné gatvé), ryty puséje - vietinés
reikSmeés keliu (Saulégrazy gatve), Siaurés puséje - sody bendrijos ,,Berzelis* teritorija, (pagal darby programoje
pridedamg schem3);

Planuojama teritorija:

Zemés sklypai Centriné g. 2 (kadastr. Nr. 3373/0001:110), Centriné g. 4 (kadastr. Nr. 3373/0001:109), Centriné
g. 6 (kadastr. Nr. 3373/0001:108), Centriné g. 8 (kadastr. Nr. 3373/0001:107), Kanitky k., Alovés sen.,
Alytaus 1. sav. Planuojamos teritorijos bendras plotas 1,1545 ha ;

Planavimo tikslai ir uZdaviniai:

Planavimo tikslai yra sudaryti sglygas privac¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming¢ gerove,
tinkamos kokybés gyvenimo salygas, skatinanc¢ioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra,
didinancioms energijos vartojimo efektyvuma. Sujungti Zemés sklypus, esancius Centriné g. 2 (kadastr. Nr.
3373/0001:110), Centriné g. 4 (kadastr. Nr. 3373/0001:109), Centriné g. 6 (kadastr. Nr. 3373/0001:108),
Centriné g. 8 (kadastr. Nr. 3373/0001:107), Kanitky k., Alovés sen., Alytaus r. sav., j vieng Zemés sklypa,
pakeisti zemés naudojimo paskirtj i§ zemés tkio paskirties, kiti zemés wikio paskirties Zemeés sklypai j kita
paskirtj, komercinés paskirties objekty teritorijos, nustatyti zemés sklypo naudojimo reglamentus;

Planavimo organizatorius:
Alytaus rajono savivaldybés administracija, kodas 188718528, buveiné Pulko g. 21, Alytus, tel.: +370 315
55533, +370 315 55 994, el. p. info@arsa.lt.

Planavimo iniciatoré: Elvyra Tarasauskiené, Vytenio g. 7, Alytus, tel. +370 618 54475, el. p.:
telvyra@gmail.com, atstovaujanti privaty asmenj A. B.;

Plano rengéja — Elvyra Tarasauskiené, Vytenio g.7, Alytus, tel. +370 618 54475, el. p.: t.elvyra@gmail.com,
projekto vadové Ineta Bartaseviciiite, A 1280;

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) ar SPAV atranka: nebus atlickama, nes Detaliojo plano
rengimas nenustato tikinés veiklos, jrasytos j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, vystymo pagrindus ir rengiamas nedidesniam nei 10 kv. kilometry
plotui.

Planuojamos teritorijos tyrimai, galimybiy studijos — neatlickami;

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas;

Koncepcija — nerengiama, jos nepriklausomas profesinis vertinimas - nebus atlieckamas;

Pasiilymy teikimo tvarka:

Pasitilymai dél teritorijy planavimo dokumenty planavimo organizatoriui teikiami raStu ar Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros
informacingje sistemoje visg teritorijy planavimo dokumento rengimo laikg iki vieSo svarstymo pabaigos, vieSo
svarstymo metu pasitlymai teikiami ir Zodziu.

05/25-TPD-AR »B. B. Zemés sklypy Kaniiiky k. padalijimo ir trijy sklypy tikslinés 1
Zemés naudojimo paskirties keitimo sodybiniam uZstatymui detaliojo
plano (TPD reg. Nr. T00005458) koregavimas*

SPRENDINIAI



mailto:t.elvyra@gmail.com
mailto:t.elvyra@gmail.com

Procediiry dokumentai:

1. Alytaus rajono savivaldybés mero 2025-10-09 potvarkis Nr. K2-480 ,,D¢l detaliojo plano koregavimo ir
planavimo tiksly nustatymo*

2. 2025 -10-21 d. jsakymu Nr. D1 - 977 patvirtinta planavimo darby programa;

3. 2022 — 10 -22 sudaryta teritorijy planavimo inicijavimo sutartis Nr. SUT-1228;

4. Institucijy iSduotos planavimo salygos;

5. Visuomenés dalyvavimo teritrijy planavimo procese ataskaita;

6.Teritorijy planavimo komisijos posédzio protokolas;

7. Teritorijy planavimo valstybing prieziiirg atlieckancios institucijos detaliojo plano patikrinimo aktas.

Institucijy iSduotos sqlygos:

1. Alytaus rajono savivaldybés administracija, 2025-10-29 Nr. REG43754786;

2. AB ,.Energijos skirstymo operatorius®, 2025-10-22 Nr. REG43414219;

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamentas, 2025-10-23 Nr. REG43476227;

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras, 2025-10-29 Nr. REG43748280;

5. Telia Lietuva, AB, 2025-10-22 Nr. REG43414725;

6. Alytaus rajono savivaldybés jmoné "Simno komunalininkas®, 2025-11- 06 Nr. REG44132097, praneSimas
apie teritorijy planavimo salygy neisdavima laiku;

7. Aplinkos apsaugos agenttra, 2025-11- 03 Nr. REG43958667;

8. AB ,,Via Lietuva®, 2025-10-27 Nr. REG43594779.

Papildomi dokumentai

1. Topografinis planas, TIIS1-20251027-073501;

2. Pazyméjimai apie nekilnuojamojo turto registre jregistruotus zemeés sklypus;
3. Zemés sklypy planai;

4. Koreguojamas detalusis planas (T00005458);

PARENGIAMASIS ETAPAS

Parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numaté planuojama
teritorija, parengé ir patvirtino planavimo darby programa, Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka kreipiasi j
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nurodytas institucijas, kad Sios pateikty
teritorijos planavimo saglygas.

RENGIMO ETAPAS. ESAMOS BUKLES ANALIZE
Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakq patirianti) teritorija:

Nagrin¢jamas kvartalas, j kurj patenka ir planuojama
teritorija, apribotas piety puséje krasto keliu 128 — Naujieji
Valkininkai - Daugai - Alytus (Vilniaus gatve), vakary
puséje - vietinés reikSmés keliu Nr. AL0444
(privaZiuojamasis kelias prie sody nuo kelio 128) - Centrine
gatve, ryty puséje - vietinés reikSmés keliu (Saulégrazy
gatve), Siaurés puséje - sody bendrijos ,,Berzelis teritorija,
(pagal darby programoje pridedama schema).
Nagringjama teritorija - teritorija, kuri pradéta urbanizuoti —
apie 50 procenty teritorijos zemés tikio paskirties Zemé
pakeista j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijas.

Esamas naginé¢jamos teritorijos uzstatymo tipas —
sodybinis, aukstingumas 1-2 aukstai. ISnagrinéjus
galiojancCius nagrinéjamos teritorijus teritorijy planavimo

pastaty aukstis iki 10 m.
Aiskios gatviy uzstatymo linijos néra.

05/25-TPD-AR »B. B. Zemés sklypy Kaniiiky k. padalijimo ir trijy sklypy tikslinés 2
Zemés naudojimo paskirties keitimo sodybiniam uZstatymui detaliojo
plano (TPD reg. Nr. T00005458) koregavimas*

SPRENDINIAI




Nagrinéjamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

detalieji planai:

T00074024, T00005458 (koreguojamas), koreguotas 2018-08-29 jsak. Nr. D1-652 (uz planuojamos teritorijos
esan¢iame sklype - Centriné g. 14 pakeista statybos riba ir statybos zona).

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai:

ZSFP-33316, ZSFP-21377.

InZineriné infrastruktiira:

Nagrinéjamoje teritorijoje néra iSvystyta inzineriné infrastruktiira. Yra tik elektros ir rysio tinklai. Vandens
tiekimas ir nuoteky Salinimas — vietiniai tinklai. Pagal Alytaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano, patvirtinto Alytaus rajono savivaldybés tarybos 2024 m.
lapkri¢io 21 d. sprendimu Nr. K-208, sprendinius, nagrin¢jama teritorija j Alytaus rajono savivaldybés vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo plétros teritorija nepatenka.

Nagrinéjamoje teritorijoje melioracijos statiniy néra.

Alytaus r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano iStrauka

:f-_r@_ﬁ?r%; L

: Mﬁ;"lg oy ) A Jrvannan + Viesojo gerlamojo vandens tiekimo Ir nuoteky

Ssosens tyarkymo teritorija
/7771 Alytaus mlesto aglomeracija Alytaus rajone
Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo biidas

- centralizuotojo geriamojo vandens tiekimo irfar nuoteky
tvarkymo infrastruktdra iSvystyta/suplanucta

I centralizuotosios geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktdros plétros teritorija

individualusis geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymas

Gamtos ir nekilnuojamojo kultiaros paveldo objektai:
Nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka, gamtos ir kultiiros paveldo objekty néra.

Alytaus rajono bendrasis planas

ogs
(keitimas)
Funkeinés zonos Funkeinés Funkginis Pagrindiné temés layvendinimo
- reikime zonos tipas prioritetas naudojimo paskirtis prioritetas
] J08
} A KT
UGG_LF Ui; Ue; Ri galimos MG, H 1
z " KT,
UGe v F Ui; Ue; Ri A 1
. KT,
U_GG_M_F Ui; Ue; Ri e 1
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UGGEF Ue; Re gallmas b, €, H 2
KT:
UFsF Vg galimos M, H 4
USKF KT

Gyvenamoji zona (U _GG_F) — visas gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios
aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktra.
Nagrin¢jama teritorija pazymeta kaip gyvenamoji mazo uzstatymo intensyvumo zong (prioritetines plétros
teritorija) — vietiniai vystytini centrai — plétojami esamy kaimy pagrindu — urbanizuojamos vyraujancio
nekompaktisko uzstatymo teritorijos, neturin¢ios isreiksty centry (kaimai, sodininky bendrijos).

Prioritetinis vystymo tipas — urbanizuoty kompaktiskai uzstatyty teritorijy vystymas, iSnaudojant vidinius
teritorinius resursus, laikantis kontekstualiy uZstatymo parametry, konversija ir plétra (neefektyviai
naudojamy teritorijy antrinis panaudojimas plétrai, siekiant didinti funkcinés struktiiros efektyvuma ir fizinés
struktiros kompaktiskumg) taikant kaip pagrindinius vystymo rezimus.
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GAMTINIS KARKASAS
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Nagrinéjama teritorija patenka j gamtinj karkasg — e i o s

nacionalinés svarbos migraciniai koridoriai. Gamtinio karkaso teritorijose galioja Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai (patvirtinti LR AM 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96, su vélesniais pakeitimais). Siose
teritorijose statiniy statyba ir su ja susijusiy atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny jrengimas turi biiti vykdomas
vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais.
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PLANUOJAMA TERITORIJA
Galiojantis detalusis planas (TPD, reg. Nr. T00005458)
R L Planuojama teritorija - Zemés sklypai

Centriné g. 2 (kadastr. Nr. 3373/0001:110),
Centriné g. 4 (kadastr. Nr. 3373/0001:109),
Centriné g. 6 (kadastr. Nr. 3373/0001:108),
Centriné g. 8 (kadastr. Nr. 3373/0001:107),
Kanitiky k., Alovés sen., Alytaus r. sav.
Galiojantys Zemés sklypy naudojimo
reglamentai:

Zemés sklypas Centriné g. 2

Sklypo plotas - 0,2915 ha

Zemés naudojimo paskirtis - zemés ikio;
Naudojimo biidas - Z4 - Kiti zemés tkio
paskirties zemés sklypai.

|
]

e |
J Mainelienes individuali projektavimo moné =
e Thos T e . Liaw
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Zemés sklype taikomos esamos, NT registre jregistruotos, specialiosios Yemés naudojimo sqlygos:
1. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).

Esami servitutai:

1. Kelio servitutas (tarnaujantis) - 71,0 kv.m, kodas 203- teisé vaziuoti transporto priemonémis,

2. Kelio servitutas (vieSpataujantis), kodas 103- teisé vaZiuoti transporto priemonémis.

Zeldiniai: 7eldiniy, atitinkaniy saugotiny Zeldiniy kriterijy néra.

Zemés sklypas Centriné g. 4, Kaniiky k.

Sklypo plotas — 0,2917 ha

Zemés naudojimo paskirtis - zemés iikio;

Naudojimo budas - Z4 — Kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.

Zemés sklype taikomos esamos, NT registre jregistruotos, specialiosios Yemés naudojimo sqlygos:
1. Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis).

Esami servitutai:

1. Kelio servitutas (tarnaujantis) - 122,0 kv.m, kodas 203- teisé vaziuoti transporto priemonémis,

2. Kelio servitutas (vieSpataujantis), kodas 103- teisé vaZiuoti transporto priemonémis.

Zeldiniai: 7eldiniy, atitinkaniy saugotiny Zeldiniy kriterijy néra.

Zemés sklypas Centriné g. 6, Kaniiiky k.

Sklypo plotas — 0,2872 ha

Zemés naudojimo paskirtis -zemés wikio;

Naudojimo budas - Z4 — Kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.

Zemés sklype taikomos esamos, NT registre jregistruotos, specialiosios femés naudojimo sqlygos:
1. Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis).

Esami servitutai:

1. Kelio servitutas (tarnaujantis) - 123,0 kv.m, kodas 203- teisé vaziuoti transporto priemonémis,

2. Kelio servitutas (vieSpataujantis), kodas 103- teisé vaziuoti transporto priemonémis.

Zeldiniai: 7eldiniy, atitinkaniy saugotiny Zeldiniy kriterijy néra.

Zemés sklypas Centriné g. 8, Kaniiiky k.

Sklypo plotas — 0,2841 ha

Zemés naudojimo paskirtis -zemés ikio;

Naudojimo biidas - Z4 — Kiti zemés tkio paskirties Zzemés sklypai;

Zemés sklype taikomos esamos, NT registre jregistruotos, specialiosios femés naudojimo sqlygos:

1. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis;

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Esami servitutai:

1. Kelio servitutas (tarnaujantis) - 107,0 kv.m, kodas 203- teisé vaziuoti transporto priemonémis,

2. Kelio servitutas (vieSpataujantis), kodas 103- teisé vaZiuoti transporto priemonémis.

3. Kiti servitutai (tarnaujantis), servituto turétojas: Akciné bendrové Ryty skirstomieji tinklai. [registravimo
pagrindas: 2007-12-07 Sutartis Nr. 9855. Aprasymas:Servituto turétojui $ia sutartimi suteikiama teisé
nekliudomai prieiti, privaziuoti ar kitaip patekti prie Srevituto turétojui priklausanciy ar jo eksloatuojamy
energetikos objekty, esanciy zemés sklype, teisés akty nustatyta tvarka atlikti jy techninés priezitiros, remonto,
rekonstravimo, paleidimo bei derinimo darbus, bandymus, matavimus, dispecerinj bei technologinj valdyma.
Servituto suteikiamomis teisémis galés naudotis ne tik Servituto turétojas, bet ir tretieji asmenys, kuriuos
Servituto turétojas pasitelkia siekdamas tinkamai jgyvendinti servituto suteikiamas teises.

Zeldiniai: Zeldiniy, atitinkanéiy saugotiny Zeldiniy kriterijy néra.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas:

Oro, vandeny, dirvozemio uzterStumo néra. 300 m atstumo nuo planuojamos teritorijos néra 330 kV elektros oro
linijy.

Planuojama teritorija patenka j krasto kelio 128 (Vilniaus g.) bei vietinés reik§més kelio Nr. AL0444
(privaziuojamasis kelias prie sody nuo kelio 128 Naujieji Valkininkai - Daugai- Alytus) - Centriné gatveé -
apsaugos zong .
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GRETIMYBES:

Pagal LRV 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (L R Vyriausybés
2022 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 214 redakcija) patvirtinty
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo,
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo, nuostaty 6 punkta
- Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg
su planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukStesnés
kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu
kaip 10 metry zemés plotu, nesuformuotu sklypais.

Kaimyniniai Zemés sklypai:

Eil. | Sklypo adresas, kadastrinis Nr. Zemés | Savininkai Deklaruota gyvenamoji
Nr. naudo vieta, adresas
jimo
budas
1 |Centriné g. 14, Kanitky k., 3373/0001:0104 Gl
2 |Centriné g. 12, Kanitky k., 3373/0001:0104 Gl
3 |Centriné g. 10, Kanituky k., 3373/0001:0104 Gl
4 |Vilniaus g. 5, Kanitky k., 3373/0001:161 Gl
5 |Kanituky k., 3373/0001:47 74
6 |Kelias Naujieji Valkininkai-Daugai-Alytus, 12 |LR, AB ,Via Lietuva“ |Kauno g. 22-202, Vilnius
3373/7001:2
7 |Kanitky k., 3373/0001:115 Z4 | TUB "Santimas ir Ko" |Pulko g. 14-7, Alytus
8 |Kelias - Kelias Nr. AL0444 (Centriné g.) 12 | Alytaus rajono Pulko g. 21, Alytus
savivaldybe
SPRENDINIALI:

Asizvelgiant j detaliojo plano uzdavinius, sujungiami Zemés sklypai, esantys Centriné g. 2 (kadastr. Nr.
3373/0001:110), Centriné g. 4 (kadastr. Nr. 3373/0001:109), Centrin¢ g. 6 (kadastr. Nr. 3373/0001:108),
Centriné g. 8 (kadastr. Nr. 3373/0001:107), Kanitky k., Alovés sen., Alytaus r. sav., j vieng zemés sklypa,
kei¢iama zemés naudojimo paskirtis i§ Zemés tikio paskirties, kiti zemés tikio paskirties Zemés sklypai j kitg
paskirtj, komercinés paskirties objekty teritorijos, nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai.

Pagal Zemés naudojimo tiirinio apraso Komercinés paskirties objekty teritorijos - Zemeés sklypai, skirti
komercinés, administracinés, visuomenings, specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto
paskirties inzineriniams statiniams, jstaigy, teikian¢iy socialinés globos ar socialinés prieziiiros paslaugas su
apgyvendinimu pastatams, degalinéms. Sklypuose, kuriuose galima savarankisky statiniy statyba, galima ir jy
priklausiniy statyba bei statiniams aptarnauti skirty inzinerinés infrastrukttiros statiniy statyba.

Uz krasto kelio apsaugos zonos ribos, planuojama statyti prekybos paskirties pastata su priklausiniais.
Apjungto Zemés sklypo reglamentai (sklypas Nr.1):

Sklypo plotas 1,1545 ha;
Teritorijos naudojimo tipas - GM
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Zemés naudojimo paskirtis — kita;

Zemés naudojimo biidas — K

Uzstatymo tankis — 24 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Pastaty aukstis — iki 8,5 m;

Auksty skaicius 1-2;

UZstatymo tipas — laisvo planavimo;

Priklausomyjy zeldyny plotas 50,0 %.

Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

1. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis;

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis).

3. Naujai nustatoma - Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (I11
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Servitutai:

1. S — servitutas (tarnaujantis) - 493 kv.m - - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku,
kodas 215, teisé tiesti, aptarnauti naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas-tarnaujantis daiktas, kodas 222.
Servitutas S tarnauja skypams Centriné g. 10, Centriné g. 12, Centriné g. 14.

2. S1 - Kiti servitutai (tarnaujantis), servituto turétojas - Akciné bendrové Ryty skirstomieji tinklai.
Iregistravimo pagrindas: 2007-12-07 Sutartis Nr. 9855. ApraSymas: Servituto turétojui $ia sutartimi suteikiama
teisé nekliudomai prieiti, privaziuoti ar kitaip patekti prie Srevituto turétojui priklausanciy ar jo eksloatuojamy
energetikos objekty, esanciy zemés sklype, teisés akty nustatyta tvarka atlikti jy techninés priezitiros, remonto,
rekonstravimo, paleidimo bei derinimo darbus, bandymus, matavimus, dispecerinj bei technologinj valdyma.
Servituto suteikiamomis teisémis galés naudotis ne tik Servituto turétojas, bet ir tretieji asmenys, kuriuos
Servituto turétojas pasitelkia siekdamas tinkamai jgyvendinti servituto suteikiamas teises.

S2, S3, S4 — esami kelio servitutai (vieSpataujantys).

UZstatymo reglamentai:

Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai.

1. Uzstatymas galimas:

1.1. 3,0 m nuo gretimy sklypy ribos ir servituto (S). 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos zemés
pavirsiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti
didinamas i$laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5.
Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojan¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo
raSytinj sutikima.

Minimalus atstumas inzineriniy statiniy iki kaimyninio Zemeés sklypo ribos turi biiti ne mazesnis kaip 1 metras,
jei nepazeidziami kaimyninio Zemés sklypo savininko (naudotojo) interesai. MaZinant inzineriniy statiny
atstuma iki kaimyninio zemés sklypo ribos, reikalingas §io sklypo savininko sutikimas rastu.

1.2. Uz krasto kelio apsaugos zonos;

1.3. Vadovaujantis pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos aprasu, patvirtintu
LR Susisiekimo ministro 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353, kelio apsaugos zonoje, bet ne arc¢iau 30,0 m atstumu
nuo kelio briaunos - galima tik transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirty paslaugy statiniy statyba.
Vadovaujantis keliy techniniu reglamentu KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai ", transporto aptarnavimui ir
eismo dalyviams skirti paslaugy statiniai yra: degaliné, kaviné, automobiliy plovykla, tualetas.

1.4. Ne arciau, kaip 10,0 m nuo krasto kelio briaunos - galima poilsio ir autombiliy stovéjimo aiksteliy statyba.
Vadovaujantis gamtinio kartkaso nuostatais, uzstatymo tankis mazesnis nei 30%.

InZineriniai tinklai:

Pagal Alytaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano, planuojama teritorija nepatenka j suplanuotg vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros
plétos teritorija, todél sklype numatoma vietiné nuoteky valykla ir geriamo vandens Sulinys, kuriy tiksli vieta
parenkama techninio projekto rengimo metu, kai bus zinoma statinio vieta, iSlaikant privalomus norminius
atstumus.
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Nuotekas tvarkyti vadovaujantis 2006 m. geguzés 17 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-236 patvirtintu
nuoteky tvarkymo reglamentu bei Nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisyklémis,
patvirtintomis 2001 05 09 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. 252. Atsiradus galimybei,
prisijungti prie centralizuoty tinkly.

Prisijungimas prie inZineriniy tinkly ar jy pertvarkymas galimas tik gavus Siuos tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas. Statyba ar kita numatoma veikla inzineriniy tinkly apsaugos zonose, nustatyta tvarka
negavus tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama.
Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiirg (inzinerinius tinklus) planuoti tik uz keliy juosty riby.
Vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi biiti planuojamas savuose Zemés sklypuose (ne j krasto
kelio vandens nuvedimo jrenginius);

Vadovaujantis Alytaus rajono bendrojo plano nuostatomis dél Pavir§iniy nuoteky tvarkymo, Alytaus rajono
savivaldybés kaimiskosiose vietovése pavirsinés (lietaus) nuotekos tvarkomos decentralizuotai (individualiai),
vadovaujantis §iais principais:

1. Sumazinti pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (turi biiti jrengiama kiek galima maziau nelaidziy
pavirSiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami §variy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j grunta
jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés galimai terSiamos teritorijos ir pan.).

2. Sumazinti j aplinka i§leidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj (pvz. numatomas pavirsiniy nuoteky panaudojimas
gamybos, zaliyjy ploty laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai,
sulaikymo ir (ar) i§laikymo tvenkiniai ir pan.).

Formuojant reljefa, Zemés sklypo savininkas privalo uztikrinti, kad pavirSinés lietaus nuotekos nepatekty j
gretimus sklypus.

Transportas:

Ivaziavimai j sklypga numatomi nuo D kategorijos Centrinés gatvés.

Automobiliy parkavimas turi biiti vykdomas sklypo ribose. Viety skaicius bus nustatomas pagal vykdoma
veiklg Techninio projekto rengimo stadijoje, vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014
,,aatvés ir vietinés reikSmés keliai".

Ivaziavimai - iSvaziavimai tikslinami statinio projekto rengimo stadijoje, iSlaikant privalomus atstumus ir
reikalavimus, nustatytus STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinsés reik§meés keliai". Atstumai nuo automobiliy
aiksteliy bei jvaziavimy j jas iki esamy bei planuojamy gyvenamyjy namy islaikomi pagal STR 2.06.04:2014
,,Qaatvés ir vietinés reikSmés keliai".

Siekiant nustatyti planuojamos tkinés veikos poveikj gretimo keliy tinklo saugumui, vadovaujantis Povekio
keliy saugumui vertinimo reikalavimy ir tvarkos aprasu, patvirtintu LR Susisiekimo ministro 2022-04-28
jsakymu Nr. 3-222 nuostatomis, rengiant statinio techninj projekta turés biiti atliktas (statytojo léSomis)
povekio keliy saugumui vertinimas.

Servitutinio kelio (akligatvio) gale numatoma masiny apsisukimo aikstelé.

Ukio buitinés atliekos:
Planuojamoje teritorijoje buitinés atliekos, riiSiuojamos, kaupiamos sandariuose konteineriuose sklypo ribose ir
periodiskai, pagal sudarytas sutartis, priduodamos atlieky tvarkytojams.

Architektiiriniai teritorijos naudojimo reglamentai:

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biiti tinkamai jvertintas kraStovaizdzio
pobudis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybés,
statiniai turi deréti prie krastovaizdzio.

Gaisriné sauga:

Pagal gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti IV sk. 8 punkta "gaisro plitimas j
gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty ir lauko sieny (prieSgaisriniu atstumu).
PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty — nustatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.
Priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy
techninius projektus.

Vanduo gaisro gesinimui gali btiti imamas i§ 700 m atstumu esancios Nemuno upés arba gretimajame sklype
esancios kiidros.
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Higieniniai reikalavimai:
Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tikiné veikla susieta su vandens, atmosferos, dirvozemio ir akustine tarsa.
Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvozemio ir akustinés tarSos
skai¢iavimo.

300 m atstumu nuo statybos teritorijos néra 330 kV jtampos oro linijy.

Greta planuojamos teritorijos néra objekty, sukurianciy elektromagnetinj lauka, galintj turéti jtakos gyventojy
sveikatai.
Statiniai turi buiti suprojektuoti taip, kad nekelty grésmes statinyje ir prie jo biinantiems zmonéms, laikantis ir
vykdant STR 2.01.01:1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga“ reikalavimus.
Statiniai turi biiti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juose ir $alia jo esan¢iy Zzmoniy girdimo triuk§mo lygis
nekelty grésmés jy sveikatai ir atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui butinas komfortines aplinkos salygas.
Sklypo teritorijoje, taip pat ant pastaty sieny ir denginiy iSdéstyty jrenginiy skleidziamas triuk§mas neturi virSyti
HN 33:2011 nustatyty leistiny dydziy.
Statant naujus statinius turi buti i§laikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apsvietimo reikalavimai.
Keiciant veiklos pobiidj, jeigu objektui biity reikalinga nustatyti sanitarines apsaugos zonas, jos privalo tilpti
zemes sklypo ribose.
Priklausomieji Zeldynai ir Zeldiniai
Planuojama teritorija yra gamtinio karkaso nacionalinés svarbos migracijos koridorius urbanizuotose
teritorijose, dél Sios priezasties ribojamas zemés sklypy uzstatymo tankis ir didinamas priklausomyjy zeldyny
kiekis.
Remiantis Gamtinio karkaso nuostatais bei LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasu‘, kei¢iant zemés naudojimo paskirtj, Zemés sklype yra reglamentuojama priklausomyjy Zeldyny ploty
norma - 50 % viso sklypo ploto.

Elvyra Tarasauskiené
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