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Zemés sklypo adresu Silo g. 20 (kad.nr.3373/0005:445), Alytaus k., Alovés sen., Alytaus raj.,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento (TPD) pavadinimas:

M. G. privaCios nuosavybés teise valdomy 8623 kv. m. (kadastrinis Nr. 3373/0005:309) ir 827 kv. m. (kadastrinis Nr.
3373/0005:306) ploto Zemés kio paskirties Zemés sklypy, esanciy Alytaus k., Alovés sen., Alytaus r. detaliojo plano
(TPDR Nr. T00085501) koregavimas.

Planavimo pagrindas — Alytaus rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-02-27 jsakymas Nr.D1-246
,Dél teritorijy planavimo dokumento rengimo organizavimo ir planavimo darby programos tvirtinimo*®, 2025-03-26
,reritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis“ Nr.SUT-332, planavimo salygos.

Detaliojo planavimo tikslai — perplanuoti sklypg (padalinti | du ar daugiau sklypy) suformuojant optimalig
urbanisting struktdrg, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus nekeiciant sklypy pagrindinés naudojimo paskirties
ir naudojimo bido, nustatyti servitutus pagal poreikj, nustatyti pastaty ir inzZineriniy statiniy auksty skaiciu,
aukstinguma ir kita, vadovaujantis Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimu, patvirtintu 2019-10-
24 sprendimu Nr.K-191.

Detaliojo plano organizatorius — Alytaus rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — fizinis asmuo M.G.

Detaliojo plano rengéja — UAB ,Aplinka ir ekologija“, dir. Saulius Urbelis, PV. Aurelija Povilaitiené, atestato
Nr. A1949.

SPAYV - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas
geriausiai urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas, vieSinimo proceddros rengiamos bendraja tvarka.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
Patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai:

Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, patvirtintas 2019-10-24 sprendimu
Nr. K-191 (TPD reg. Nr.T00083993).

Planuojama teritorija patenka | gyvenamajg zona/mazo uzstatymo intensyvumo zong U_GG_M_F, kurioje
vyrauja kitos paskirties Zemé ir galima miSku, konservacinés paskirties ir vandens kio paskirties zemé. IStrauka:

. .« | PROJEKTO PAVADINIMAS
UAB ,Aplinka ir ekologija® | . . .
KVAL. PATV. Maironio g. 48-5, Kaunas | Zemés sklypo Silo g. 20, Alytaus k., Alovés sen., Alytaus
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2.2.1 lentelé. Teritorijos funkcinés zonos ir jy turinys

Funkcinés zonos Funkcinés Funkcinis Pagrindiné zemés Igyvendinimo
reikémé zonos tipas prioritetas naudojimo paskirtis prioritetas
URBANIZUOTOS IR NUMATOMOS URBANIZUOTI TERITORIJOS
U_GG_LF Ui; Ue: R oa..m?,j, G.H L
UGGV F Ui: Ue: Ri calbros b G H 1
UGG MF Ui; Ue; Ri oa,,mof,j,‘ C.H 1
UGGEF Ue; Re ganmo':-rn;m CH :
Specialieji planai

,Dél Alytaus rajono savivaldybés Silumos dkio specialiojo plano tvirtinimo® (patvirtintas 2002-02-28, TPD reg.
Nr.T00090803).
LAlytaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas® (registruotas
2023-06-08, TPD reg.Nr.T00089413):
w1\ !
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Alytaus rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema

(registruotas 2020-03-18, TPD reg.Nr. T00084523):

Ly
|

AL0438
Sk

MotertiS

,.’A-

h

Detalieji planai
Planuojama teritorija nesiriboja su sklypais, kuriems bty rengiami detalieji planai, todél artimiausiy patvirtinty,
detaliyjy plany sprendiniai jtakos planuojamai teritorijai neturi.
Zemés valdos projektai
Planuojama teritorija nesiriboja su jokiu rengiamu ar patvirtintu teritorijy planavimo projektu.
Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija | saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.
Planuojama teritorija | gamtos paminkly, kultdros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei pozonius
nepatenka.
Planuojama teritorija | Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauks€iy apsaugai
svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.
Planuojama teritorija | gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

PLANUOJAMA TERITORIJA
Detaliojo plano koregavimu planuojamas zemés sklypas yra Silo g. 20, Alytaus k., Alovés sen., Alytaus raj.
(kadastro nr. 3373/0005:445).

Iregistruotieji duomenys apie sklypa:
Silo g. 20, Alytaus k., Alovés sen., Alytaus raj. (kadastro nr. 3373/0005:445), plotas 0,3651 ha, esama
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kita, Zemés sklypo naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Nustatytos specialiosios zemés naudojimo sglygos — elektros tinkly
apsaugos zonos; melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos. Servitutai: S (plotas 74
kv.m.) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas, tarnaujantis daiktas,
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kodas 222.

Patvirtintu detaliojo planavimo dokumentu nustatyti teritorijos apribojimai:
Teritorijai néra nustatyty apribojimy i§ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo
dokumenty.

GRETIMOS TERITORIJOS

Planuojama teritorija ribojasi:
= Siauréje su jregistruotu Zemés sklypu Druskininky g. 108C, Alytaus k., Alovés sen., Alytaus raj.
= rytuose su jregistruotu Zemés sklypu Druskininky g. 126, Alytaus k., Alovés sen., Alytaus raj.
= pietuose su jregistruotu Zemés sklypu Silo g.18, Alytaus k., Alovés sen., Alytaus raj;
= vakaruose su pravaziavimu ir sklypu kad.nr. 3373/0005:446.

KITI DUOMENYS
Saugotini Zeldiniai - sklype saugotiny zeldiniy néra.

Teritorijos uzstatymas - planuojamoje teritorijoje statiniy yra (gyvenamasis namas su priklausiniais).

InZineriné infrastruktiira — planuojamoje teritorijoje ir greta jos yra rengti centralizuoti elektros, vandens
tiekimo, buitiniy nuoteku, elektroniniy rySiy tinklai.

Transportas - | planuojama sklypg patenkama i$ privaZiavimo, besijungiancio su Pieniy gatve.

ISorés gaisry gesinimui: minimalus atstumas tarp statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose,
iSlaikytas (ne maziau 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj, pagal AM ir PAGD prie VRM patvirtintas ,Gaisrinés
saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti“, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312). 13orés gaisry gesinimui
numatoma naudoti esamus pavirSinio vandens telkinius, kuriy aplink planuojama teritorijg ir joje yra. Esant poreikiui
gaisro gesinimui ir gelbéjimo darbams atlikti, gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai gali privaZiuoti iki planuojamos
teritorijos ir laisvai manevruoti esamomis gatvémis ir privaziavimu.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojami sklypai:
Zemés | Zemés Pagr. semés
Skl'. io sklypo (o Terltoruo_s naudojimo naudojimo Zemés sklypo naudojimo biidas
dalies) dalies) tipas ask
Nr. |plotas, kv.m pask.
3111 GG - gyvenamoji , G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
1 teritorija Kita (KT) pastaty teritorijos
540 GG - gyvenamoji _ G1 - vienbu€iy ir dvibuiy gyvenamujy
2 teritorija Kita (KT) | pastaty teritorijos

Pastaba: Koregavimo metu sklypy plotus batina tikslinti kadastriniy matavimy metu.
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Statybos reglamentai: detaliuoju planu zemés sklypuose nustatomi statybos reglamentai:

Zemés sklypy statybos reglamentai

Zemés . . .
sklypo |Pastaty Uzstaty PnkIaugorn Y - .
: .| AukSty | mo Zstatymo Zeldiniy . . atiniy paskirtys
(jo |aukstis AUKSt Uzstat zeld UZstatymo tipas Stat kir
dalies) | m ' skaiCius | tankis, |intensyvumas| teritorijos ymo tip (pagal STR 1.01.03:2017 punktus)
NI % dalys, %
ki ) . sodybinis | 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno
1 8,5 -3 20 ki 0,4 25 uzstatymas buto) pastatai
Iki ) sodybinis | 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno
2 8,5 -3 37 04 25 uzstatymas buto) pastatai

Teritorijos, kuriose taikomos ir patikslinamos/nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(SZNS)

Detaliojo plano koregavimo metu patikslinama/nustatoma, jog sklypuose yra teritorijy, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy statymu, 2019-06-
06, Nr. XI11-2166):

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos.

2. Elektros tinkly apsaugos zonos.

3. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos.

4. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos.

5. Aerodromy apsaugos zonos (Alytaus aerodromas, zona ,D).

PASTABOS:

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi bati registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiujy zemés
naudojimo salygy istatymo nustatyta tvarka.

Zemés servitutai

Sklype Nr.1 : servitutas S1 (35 kv.m i8 74 kv.m) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas, tarnaujantis daiktas AB ,ESO* (kodas 222). Servitutas S3 (322 kv.m.) - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas, tarnaujantis daiktas sklypui Nr.2 (kodas 222) ir kelio servitutas — teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo darbams atlikti ir
automobiliams privaZziuoti prie pavirinio vandens telkinio, tarnaujantis daiktas priesgaisrinei gelbéjimo tarnybai
(kodas 215).

Sklype Nr.2 : servitutas S2 (39 kv.m i§ 74 kv.m) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas, tarnaujantis daiktas AB ,ESO* (kodas 222). Servitutas S3 (322 kv.m.) - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas, vieSpataujantis daiktas sklye Nr.1 (kodas 218) ir kelio servitutas —
teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo darbams atlikti ir
automobiliams privaziuoti prie pavirSinio vandens telkinio, vieSpataujantis daiktas sklype nr.1 (kodas 115).

Numatoma/esama veikla sklypuose:
Sklypuose planuojama vienbuciy gyvenamyjy pastaty statyba. Statiniy paskirtys: 6.1. gyvenamosios
paskirties (vieno buto) pastatai - skirti gyventi vienai Seimai (pagal STR 1.01.03:2017).
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Nustatomos priklausomyjy zeldyny sklypy dalys: bent 25%, kurios neuzstatomos. Apzeldinimas
sklypuose galimas tik alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija (draudZziama sodinti
nuodinguosius augalus).

Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga
Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZidros
|statymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai,
kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) --nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i$ centralizuoty
miesto vandentiekio tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas,
buitinés atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitinés nuotekos nuvedamos |
centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus, lietaus nuotakos nuvedamos j centralizuotus lietaus nuoteky tinklus;

d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukelianCia ir toksinio poveikio sveikatai neturinCia augalija --
suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy_higienos salygu ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas -- priemoné
igyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natlralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty
techninius (darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné [gyvendintina rengiant pastaty
techninius (darbo) projektus.

InZineriné infrastruktira

InZineriniai tinklai planuojamoje teritorijoje yra iSvystyti/lesami ir prijungti prie centralizuoty, inZineriniy, tinkly,
arba nutiesti greta planuojamos teritorijos: Elektros, elektroniniy rySiy, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky tinklai;
dujotiekio — numatoma jungti prie centralizuoty, tinkly, lietaus — numatoma surinkti ir iSleisti | planuojamoje teritorijoje
esantj pavirsinio vandens telkinj (Zidr. ,Apripinimo inZineriniais tinklais schema. SZNS).

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veikla, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko ar
valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inZineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iSkélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inzinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. Inzinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti tik
pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo salygas, parengus ir suderinus inZineriniy,
tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidima statyti.

[rengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka, turi bati
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[registruotos naujai pakloty inzineriniy, tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy, tinkly apsaugos zony ribose), Zemés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianCiy bei eksploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZemio tarsa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

Transportas - | planuojama teritorijg patenkama i$ privaZiavimo, besijungiancio su Pieniy gatve (Zilr. BréZinj
“Transporto schema”).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai numatomi tik sklypo Silo g. 20, Alytaus k., Alovés sen., Alytaus raj.,
ribose.

Automobiliy laikymo vietos

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemés pavirsiaus sklypy, ribose. Planuojamam vieno buto
gyvenamajam pastatui, sklype numatyta 2 vnt. automobiliy.

Rengiant pastaty statybos techninius (darbo) projektus, automobiliy laikymo viety skaiiy nustatyti pagal
normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.).

Automobiliy viety skai€iy nustatyti rengiant pastaty techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo
projektuojamy pastaty ploto.

Gaisrinés saugos reikalavimai

ISorés gaisry gesinimui numatoma naudoti esamus pavirsinio vandens telkinius, kuriy aplink planuojamg
teritorijg ir joje yra.

Esant poreikiui gaisro gesinimui ir gelbéjimo darbams atlikti, gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai gali
privaZiuoti iki planuojamos teritorijos ir laisvai manevruoti esamomis gatvémis ir privaziavimu. Sklype Nr.1
numatomas kelio servitutas S3 su apsisukimo aikstele 12x12 m prie esamo tvenkinio gaisro atveju vandens
paémimui ir darbams sklypuose Nr.1 ir Nr. 2 atlikti.

Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti statiniy ir

statiniy, esanciy, gretimuose sklypuose, yra bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretds prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projekta) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-
312).

ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uzstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.
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DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS:

1. Pagrindinis bréZinys M 1:500;
2. Aprapinimo inZineriniais tinklais schema, SZNS M 1:500;
3. Transporto schema M 1:500
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