I. BENDRI DUOMENYS
1.1. Iniciatorius (uzZsakovas): _;
1.2. Rengéjas: R.Apalainio individuali imong, im.k. 252083330, V.Krévés g.3-21, Druskininkai;
1.3. Projekto vadovas: Ramiinas Apalainis, kvalifikacijos atestato Nr. TPV0077;

1.4. Planuojama teritorija: zemés sklypas kadastro Nr.3340/0005:354 Nemunaicio k.v.; unikalus Nr. 4400-1535-
8711, adresu: Alytaus raj. sav., Alovés sen., Poteroniy k., Paupio g.6. Planuojamos teritorijos plotas - 0,0855 ha;
1.5. Projekto uzduotis: Vadovaujantis TPI 28 str. 9 d. bei kompleksiniu teritoriju planavimo dokumentu rengimo
taisykliu 318.3 punkto Nuostatomis, Alytaus raj. savivaldybés tarybos 2010 m. birzelio 03 d. sprendimas Nr. K-211
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AISKINAMASIS RASTAS

privacios nuosavybés teise valdomo 0,0855 ha zemés tkio paskirties sklypo

(3340/0005:354), esancio Poteroniy k., Alovés sen., Alytaus raj.sav., detalusis planas” tvirtinimo (TPDR
Nr. T00097512) su tikslu patikslinti uzstatymo zong ir riba. Detaliojo plano vieSinimas vykdomas supaprastinta

tvarka.

Visi kiti galiojan¢iame detaliajame plane nustatyti pirminiai reglamentai nekeiciami.

1.6. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, zemes ir kito
nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei statytojo pateikti duomenys.

II. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SKLYPU ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

2.1. Zemés sklypo bendri duomenys
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Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas:
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Tel. +37061410191 POTERONIU K., ALOVES SEN., ALYTAUS RAJ.SAV., DETALUSIS
) PLANAS” KOREGAVIMAS.
atestatas | pareigos v. pavardé parasas data
Objektas: ZEMESSKLYPAS ALYTAUS RAJ. SAV., ALOVES SEN.,
TPV0077) PV R. APALAINIS 2026.08 POTERONIU K., PAUPIO 6.6,
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Zemés sklypy vieta (kadastro Nr.3340/0005:354 Nemunaicio k.v.; unikalus Nr. 4400-1535-8711, adresu: Alytaus
raj. sav., Alovés sen., Poteroniy k., Paupio g.6. Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis— kita, naudojimo biidas —
gyvenamosios teritorijos; Detaliuoju planu buvo pakeista Zemés naudojimo paskirtis, nustatant Zemés naudojimo
biidus bei pobtdzius ir reglamentus.

2.2. Alytaus raj. savivaldybés bendrojo plano sprendiniy analizé
Alytaus raj. savivaldybés bendrajame plane nagrinéjama teritorija pazyméta kaip Zemés tikio teritorijy zona.

ISTRAUKA IS ALYTAUS RAJ. SAVIVALDYBES BENDROJO PLANO KEITIMO SPRENDINIU
KONKRETIZAVIMO PAGRINDINIO BREZINIO _
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HI.PROJEKTO SPRENDINIAI

Siais detaliojo plano koregavimo sprendiniais, koreguojamas ,_ privacios nuosavybés teise valdomo
0,0855 ha zemés ukio paskirties sklypo (3340/0005:354), esancio Poteroniy k., Alovés sen., Alytaus raj.sav.,
detalusis planas”, atliekamas uzstatymo zonos koregavimas, supaprastinta tvarka. ISduotas statyba leidziantis
dokumentas statyti Siame sklype gyvenamajj namag (201 1m. vasario 9 d. Nr. LNS-13-110209-00018), pagal
kurj pradétos statybos, jrengti pamatai. Pamatai parodyti topografingje nuotraukoje ir pagrindiniame
detaliojo plano brézinyje. Statybos zona koreguojama atsizvelgiant j pagal iSduota statybos leidima
jrengtus pamatus.

3.1 Planuojamos teritorijos tvarkymo reZimas nesikeicia:

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GK) Zemés sklypo pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita (KT); Zemés sklypo naudojimo badas: vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1); Zemés sklypo plotas(kv.m.): 855 kv.m.; Leistinas Zemés sklypy uZstatymo tankumas: 30 %; Leistinas
Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 50%. Privalomyjy zeldyny plotas - 25%.

Sklype taikomos §ios Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia/nesuvarzo teisés akty garantuojamy treciyjy asmeny teisiy ir
teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekeijy. Rengiant detaliojo plano sprendiniy koregavima, statybinés zonos
riba sklype koreguojama iSlaikant normatyvinius 3 metry atstumus nuo sklypo vakarinés ir Siaurinés ribos.
Pietingje puséje statybos zonos riba sutampa su kelio apsaugos zonos riba. Rytinéje puséje statybos zonos riba
numatyta 0,5 m atstumu nuo sklypo ribos. Kaimyninio sklypo (unikalus Nr. 4400-1536-2613), ties kurio riba
neislaikomas normatyvinis 3 metry atstumas, savininkas ir naudotojas yra tas pats fizinis asmuo, todé¢l atskiras
rastiSkas sutikimas neraSomas.

3.2. Gaisrinés saugos sprendiniai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-955/1-312 ,,Dél
gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti patvirtinimo* keliamais gaisrinés saugos
reikalavimais, planuojamoje teritorijoje numatoma:

* Minimalis priesgaisriniai atstumai tarp statiniy ir leidZiamosios statiniy statybos zonos.

Koreguojama statybos riba ir zona, nejtakoja prieSgaisriniy atstumy nuo S$alia planuojamo zemés sklypo
esamy ar blsimy pastaty ir statiniy bei leidziamosios statomy statiniy zonos, kadangi Salia yra misky paskirties
zemé, kurioje negalima pastaty statyba. Statiniai turi buiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose
sklypuose, gali biiti neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta zemeés plota tarp jy (Sis plotas gali
biiti sumazintas, jei gautas kaimyniniuose zemés sklypuose esanciy pastaty savininky rasytinj sutikimg sujungti
projektuojama pastata ir kaimynui (kaimynams) priklausantj (priklausancius) pastata (pastatus) j viena gaisrinj
skyriy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zzemes plotas tarp
pastaty skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety (toliau —
neuzstatytas zemés plotas).

* Keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.

Paliekami galioti koreguojamo detaliojo plano sprendiniai

* Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas.

Paliekami galioti koreguojamo detaliojo plano sprendiniai

* Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijq, isdéstymas.

Paliekami galioti koreguojamo detaliojo plano sprendiniai

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus, pastaty ugniaatsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami vadovaujantis galiojanCiy gaisro saugos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai® (PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymas Nr. 1-338);
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés* (PAGD prie Vidaus reikaly
ministerijos 2007 m. vasario 22 d. jsakymas Nr. 1-66) ir kity norminiy dokumenty reikalavimy.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto rengimo metu.
3.3.Teritorijos inZineriné infrastruktiira:

Silumos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.

Vandens tiekimas, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai:. tikslinama techninio darbo projekto metu.
Elektros energijos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.
Elektroniniy rySiy tinkly: tikslinama techninio darbo projekto metu.



Statyti naujus, rekonstruoti esamus statinius, inZineriniy statiniy(tinkly) apsaugos zonoje galima tik gavus
inzineriniy tinkly (statiniy) savininky ar valdytoju sutikimus( idkélimo ar apsaugos salygas) ir laikytis SZNS
reikalavimy.

3.4. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZituriu

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti veikla, kuri patenka j tikinés veiklos rtsis, kurioms numatomos
sanitarinés apsaugos zonos, taiau nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi
ikinés veiklos apribojimai.

Planuojamoije teritorijoje tar$a skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos isdéstyty
radiotechniniy objekty, galinCiy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tikinés veiklos skleidziamas triukSmas planuojamoje ir gretimai
esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirSys. Oro terSaly koncentracija nevirSys
nustatyty aplinkos oro uzter§tumo normuy.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu planuojama veikla - néra
tarSi, SAZ nenustatoma. Aplinkos kokyb¢ ir higieniné biikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

3.5. Zeldiniai:
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymu, pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12
d. nutarima Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky ikio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* su vélesniais pakeitimais ir
papildymais, priedo ,Saugotiny medziy ir krimy kriterijjai“ reglamentavima: (augimo vieta kurorte, 1.1
valstybingje ir savivaldybiy Zeméje) — 12 cm ir didesnio skersmens gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai,
guobos, bukai, vink$nos, puSys, eglés, maumedziai, pociigés, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos,
gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai, kastonai, miskinés obelys, miskinés kriausés, planuojamame zemés
sklype, zeldiniy (medziai ir krimai), auganéiy ne misky tkio paskirties Zeméje, atitinkanciy Sias nuostatas, yra
daug. Zeldynai, kurie atitinka auks¢iau i§vardintus kriterijus, pazyméti topografiniame plane.

Zeldyny norma (plotas) procentas nuo viso zemés sklypo ploto:
— Gyvenamosios paskirties teritorijos:

Paliekami galioti koreguojamo detaliojo plano sprendiniai
Apzeldinimo sprendinius spresti techninio darbo projekto metu.
3.6. Susisiekimo infrastruktiira:
Susisiekimo komunikacijy sprendiniai nekei¢iami.
3.7 Tre€iyjy asmeny interesy apsauga:

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny pagristy interesy, jy gyvenimo salygy ir kitos
veiklos nevarzo. Detaliojo plano sprendiniuose esamos ir numatytos tkinés veiklos sukelti veiksniai — transporto
srauty, triukSmo ir oro tarSos padidéjimas nevirsys teisés aktuose jvertinty ribiniy normy.

Teritorijuy planavimo dokumento rengimg reglamentuoja:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos zemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;

Lietuvos Respublikos energetikos jstatymas;

Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos zemés gelmiy jstatymas;

Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymas;

Lietuvos Respublikos keliy jstatymas;

Visuomenes informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo
nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d. nutarimu Nr. 1267
,»Dé€l visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo®;



e Zemés naudojimo biidy turinio apraas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-830/D1-920 ,,Dél
zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo®;

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir PAGD prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1-955/1-312 ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
patvirtinimo®;

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-999 , D¢l teritorijy planavimo salygy iSdavimo
tvarkos apra$o patvirtinimo*;

e  Teritorijy planavimo normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo*;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,,Dél teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijos patvirtinimo®;

o Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)

nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.

jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy

zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

STR 2.02.09:2005 ..Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai‘

STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas®;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimai.

Nustojus galioti rengimo metu galiojantiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Koreguojamas TPD (Reg. Nr. T00097512):
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REGLAMENTU SUTARTINIS ZYMEJIMAS
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